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I OPIS 

	1. CZĘŚĆ WSTĘPNA


1.1 Podstawa opracowania

a) Zlecenie inwestora 
b) Wytyczne inwestora 
c) Wizja lokalna na terenie działki 
d) Obowiązujące przepisy i normy 
1.2 Zakres opracowania

Koncepcja architektoniczna kompleksu przemysłowo – biurowego.

	2. PRZEZNACZENIE I PROGRAM UŻYTKOWY OBIEKTU BUDOWLANEGO


2.1 Rodzaj i przeznaczenie obiektu

Projektuje się budynek biurowy trzy kondygnacyjny przeznaczony na cele biurowe.

Projektuje się zespół hal o układzie konstrukcyjnym sześcionawowym, jednokondygnacyjnym.

Hale przeznaczone na cele produkcyjno – magazynowe.

2.2 Wskaźniki liczbowe

Biurowiec

	Powierzchnia
	
	

	- zabudowy
	1024,7
	m2

	- całkowita
	2809,7
	m2

	- użytkowa
	2809,7
	m2

	
	
	

	Kubatura
	12296,4
	m3


Hale

	Powierzchnia
	
	

	- zabudowy
	13222,3
	m2

	- całkowita
	13222,3
	m2

	- użytkowa
	13072,0
	m2

	
	
	

	Kubatura
	145445,3
	m3


	3. FORMA ARCHITEKTONICZNA I FUNKACJA OBIEKTU BUDOWLANEGO


3.1 Forma architektoniczna

Biurowiec

Forma architektoniczna oparta jest na prostopadłościanie przekrytym dachem płaskim, wejście zaznaczone wykuszem wspartym na trzech słupach, wybrane fragmenty elewacji podkreślone okładziną ceglaną. Powierzchnia elewacji frontowej urozmaicona dwoma wykuszami, pierwszy w kształcie lustrzanego odbicia litery „Z” ciągnący się od parteru do ostatniej kondygnacji, drugi wykusz zlokalizowany na drugiej kondygnacji, o podstawie trójkąta, wsparty na trzech słupach. Wejście do budynku dodatkowo podkreślone daszkiem krytym taflami szkła.

Zespół hala

Typowa forma architektoniczna dla tego typu obiektów, prostopadłościan przekryty dachem dwuspadowym o nachyleniu 10%. Zespół hal składa się z sześciu hal usytuowanych szeregowo o uwspólnionej, sześcionawowej konstrukcji ramy.     

3.2 Metoda wykonawstwa

Biurowiec o konstrukcji trzykondygnacyjnego szkieletu żelbetowego stężonego stropami monolitycznymi. Ściany osłonowe jako forma wypełnienia bloczkami gazobetonowymi, ściany działowe lekka zabudowa. Klatka schodowa żelbetowa, wydzielona. Metoda wykonawstwa – wykonawstwo konstrukcji żelbetowych monolitycznych, metody tradycyjne. 

Zespół hal o konstrukcji stalowej oblicowanej płytą warstwową, metoda wykonawstwa – montaż konstrukcji stalowych, metody tradycyjne.

3.3 Funkcja i architektura

Założona funkcja projektowanego obiektu –park przemysłowy, to biurowo-socjalno-produkcyjno-magazynowa. Przedmiotowy obiekt składać się będzie z budynku biurowego, zespołu hal oraz dróg wewnętrznych, parkingów i placów załadunkowych.

Na terenie wokół biurowca zaprojektowano parking na 48 samochodów osobowych, zaś na terenie zespołu hal miejsca postojowe dla samochodów ciężarowych.

Sąsiedztwo obiektu biurowego z zespołem hal produkcyjnych w znacznym stopniu ułatwia przepływ informacji oraz nadzór nad realizowaną ewentualną produkcją. 

Ciekawa architektura budynku biurowego i możliwość wydzielania w nim pomieszczeń według własnych potrzeb wynajmującego to jedne z zalet projektowanego obiektu. 

Atrakcyjna lokalizacja obiektu przy jednej z głównych ulic południowej części dzielnicy Osowa Góra to dodatkowy atut komercyjny planowanego zamierzenia, a także użytkowy dzięki możliwości  łatwego dostępu do obiektu.

Koncepcja architektoniczna przedmiotowego parku przemysłowego spełnia wymagania oraz standardy europejskie stawiane tego rodzaju obiektom.

Projektowany obiekt objęty będzie ochroną fizyczną i elektroniczną.

a) Biurowiec

Założona funkcja biurowca  to biurowo-socjalna. Biurowiec posiada trzy kondygnacje o łącznej powierzchni 2809,7m2. Na każdej z kondygnacji można wydzielić dowolny układ pomieszczeń biurowych, od najmniejszych o powierzchni 18m2 do największych - typu „open space” o powierzchni od 190m2 do 693m2. Każda z kondygnacji posiada 4 niezależne węzły sanitarne o powierzchni 14m2 każdy, 4 przestrzenie socjalne o powierzchni 13,3m2 każda, komunikację wygodnym, przestronnym korytarzem o szerokości 2m biegnącym wzdłuż budynku. 

Komunikacja między kondygnacjami odbywa się schodami dwubiegowymi ze spocznikiem, znajdującymi się w wydzielonej klatce schodowej.

Biurowiec będzie w pełni klimatyzowany.

b) Zespół hal

Założona funkcja zespołu hal to produkcyjno-magazynowa.

Zespół hal składać się będzie z sześciu niezależnych, hal szeregowych, gdzie w każdej z hal będzie można wydzielić od 1 do czterech niezależnych przestrzeni produkcyjno magazynowych, o powierzchni: 541m2, 1082m2,  1623m2 i całkowita powierzchnia 2164m2.

Wysokość w świetle, wewnątrz hali mierzona do kosza h = 10m.

W każdej hali projektuje się podtorze dla suwnicy o udźwigu 10t. 

Dla wydzielonych powierzchni hal projektuje się oświetlenie światłem dziennym w stosunku 1:12 powierzchni świetlików do powierzchni podłogi, oświetlenie światłem sztucznym halogenowym w ilości 200 luksów na każdą z hal.

Założoną dostępną moc 1MW w każdej hali.

Do każdej wydzielonej przestrzeni doprowadzona będzie woda do celów socjalnych oraz przyłącza kanalizacyjne.



